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Vale do Café - Arquitetura , Patrimoénio e Infraestrutura

1. Conclusodes

1.1 Valor arquiteténico

Predomina entre os proprietarios uma consciéncia dos valores
arquitetébnicos existentes nas edificacbes das fazendas. Entretanto,
raramente torna-se claro o potencial que a arquitetura possui para o
negocio econdmico. A conscientizacdo quanto a importancia da
integridade do patriménio para a valorizagcdo e qualificacdo do
negocio é fundamental.

1.2 Patriménio historico e tombamento

De modo geral, ainda é precéaria a compreensao do significado e do
papel do patrimdénio histdérico para a sociedade. No Vale do Café,
embora os proprietarios tenham nocdo clara da importadncia da
preservacdao - alguns até desejam consagrar a preservacao
(tombamento) de seu imdével - a maioria, no entanto, ainda tem
aversdo aos oOrgados de defesa do patriménio. A restauracao,
recuperacdo e manutencdo do patrimdénio histérico sé adquire
sentido quando esta acao torna-se um agente ou um fator do
desenvolvimento econdmico da propriedade.

O projeto de revitalizacdo do acervo existente em varias das
fazendas visitadas devera ser objeto de integracdo com 0s projetos
de restauro e adaptacdo fisica das fazendas, possibilitando uma
melhoria na apresentacédo, conservacao e seguranca dos objetos.



1.3 Queixas frequentes

Auséncia de regras claras, de normas e de orientacdo técnica para
recuperacdo e manutencdo do patriménio. Caréncia de informacéo:
sobre fontes de recursos e procedimentos para obté-los; sobre
como obter orientagdo técnica e mdo de obra qualificada.

Ocorrem também casos onde hd uma demora excessiva na resposta
por parte dos 6rgdos de preservacdo aos questionamentos dos
proprietarios gerando uma insatisfacdo dos mesmos.

1.4 Mado-de-obra para obras de restauro

Foi constatada uma dificuldade na obtencdo de méao-de-obra
adequada para a execucdo das obras de restauro, verificando-se até
a fAi mport a- «aodeeoobrd de omteas localidades tais como Juiz
de Fora e Tiradentes.A ocasido é propicia para que se desenvolva
uma estrutura de formacado de méo-de-obra especializada através da
integracdo de o6rgaos e entidades tais como IPHAN, INEPAC, SENAI
unidades de ensino superior da regiao, etc.

A elaboracdo de listagem de méao-de-obra capacitada requer uma
investigagdao muito mais aprofundada para o reconhecimento e
credenciamento destes oficiais e empreiteiros.E importante ressaltar
a dificuldade generalizada entre os proprietarios de compreender o
carater indispensavel de contratacdo de profissionais habilitados ao
planejamento, conducdo e direcdo de obras desta natureza.Por
consequUéncia verificam-se resultados negativos como ma
qualidade, atrasos na conclusao, prejuizos financeiros, etc.

1.5 Formacao de custos e orgcamento das obras

H4 uma complexidade na padronizacdo de valores unitarios para
este tipo de obra em funcdo dos seguintes aspectos:

-caracteristicas muito distintas nas tecnologias originalmente
utilizadas e no estado de conservacdo de cada imovel;

-necessidade de prospecc¢cdes anteriores para avaliacdo do estado
geral ;

- a variacao de custo dos materiais antigos ( madeiramento, telhas
canal, etc) em funcdo da disponibilidade ou ndo destes no mercado
fornecedor especifico ( dep6sito de materiais de demolicao ).
Somente a formacdo de um banco de dados permitira se obter
parametros confiaveis para a elaboracdo de tabelas de referéncia
confiaveis.

1.6 Sinalizacéo

A sinalizacdo é outro ponto negativo; as placas existentes séo
poucas e estdo em mau estado. Ndo ha planejamento e uniformidade
grafica.

Indispensavel um plano que articule as necessidades das fazendas
com o0 comprometimento da administracdo publica (prefeituras
0rgdos do estado) em implantar um sistema de comunicac¢do visual

atraente e forte para a regiéo.






1.7 Infraestrutura

Ao acessos se constituem num dos maiores problemas da regiéo.

A partir das duas vias principais ( Via Dutra e a BR 40, estrada Rio
Juiz de Fora)as rodovias de acesso a regido encontram-se em
péssimo estado de conservagcdo, com problemas tais como a
precaria ou mesmo falta de sinalizacdo e o0 mau estado de
conservagao da pavimentacdo.Estes problemas tem causado
prejuizos recorrentes ao turismo receptivo, desestimulando o afluxo
de visitantes.

1.8 Plano de Turismo
E necesséario a elaboracdo de um Plano que indique as diretrizes
para o desenvolvimento turistico da regiéo

1.9 Envolvimento Governo Estadual

Providéncias:criacdo urgente de um documento capaz de seduzir e
convencer as autoridades estaduais (em especial governador, vice
governador e secretario de desenvolvimento econdmico) da
potencialidade de expansdo econbmica da regido e do caréater
indispensavel do envolvimento do governo estadual estabelecendo
uma parceria proficua com o capital privado ja investido ao longo de
décadas. Acentuar os vinculos com os préximos grandes eventos no
Rio.

1.10 Comunicacao

A Regido deverda, através do PRESERVALE e do Conselho Regional
(CONCICLO), buscando apoios institucionais adequados, criar um
Plano de Comunicacdo Integrado que possa, periodicamente, atuar
na midia viaria, impressa e na web, informando e estimulando o
Turismo Cultural, destacando o0 compromisso crescente dos
proprietarios e cidadaos com a preservacao e auso sustentavel dos
patriménios.

2. Aclbes Pontuais
2.1 Fazenda Paraiso

Fazenda originalissima que impressiona pelo bom estado de conservacao e integridade
dos materiais apesar da idade. Construcao 1845 /1853

Interiores bem interessante com mobiliario, quadros, gravuras, pinturas murais , lustres;
Conjunto arquitetbnico interessante apesar de ja ndo ter as construcdes a esquerda da
casa sede.

Possui tulha com um rico maquinario inglés de beneficiamento de café de porte, em
excelente estado com um trabalho de marcenaria bem elaborado.Necessita de obras
de restauro tais como telhado, beirais, drenagem, etc.



O proprietario executa obras de restauro dentro das possibilidades de recursos e
pretende fazer melhorias tais como banheiro para visitante do lado externo da casa
sede.A fazenda recebe visitacdo previamente agendada.O proprietario tem receio do
tombamento pois acredita que este instrumento podera lhe trazer impedimentos e
restricbes mas desconhece 0s possiveis beneficios.N&o obtivemos permissdo para
fotografar.

Perfil: Turismo cultural de alta relevancia , falta estruturar melhor as atividades
executando melhorias, obras de restauro, inclusive a retirada de construcdo na entrada
da fazenda junto a estrada para Rio das Flores, que corta a perspectiva visual da
fazenda.E sem davida um dos pontos altos do circuito de visitag&o.

Destague: A rodovia que da acesso a fazenda ( Rio das Flores) € uma estrada que foi
recentemente asfaltada com destaque para o cenério natural formado pelo conjunto de
vegetacdo, montanhas e o rio Paraiba do Sul com suas corredeiras.Deve ser objeto de
estudo para a preservacgao das qualidades naturais.

Tromp I"oeil descascando / restauragdo urgente

Capela

Péssima iluminacéo

Fenda na parte superior do cunhal

Ver possibilidade de apoio técnico

Carece de apoio e orientacdao na definicdo de uso para melhor
aproveitamento econdémico futuro. Carece de orientacdo técnica,
especialmente quanto ao deslocamento de paredes no interior da
capela.

A confecgcdo de uma maquete dinamica exibindo o funcionamento do
processo de beneficiamento do café sera um fator de atracdo a mais
e serd bem acolhida pelo proprietario.

2.2 Fazenda da Ponte Alta

Fazenda parcialmente restaurada pelo arquiteto Jorge Hue na década de 70. Atividade
principal direcionada para o Turismo pedagdgico com visitacdo escolar conduzida pelo
Roberto. E um belo conjunto, com roda dagua e terreiro de secagem de café com
aprox. 5.000 m?

Também séo realizados eventos como sarau ( musical e histérico) com caracterizacao
da época, combinados com almoco ou lanche, festa junina e baile imperial.

Recebe escolas do Rio e S&o Paulo, tem projeto de visitacdo escolar combinada em
trés fazendas representativas da regiao ( Ponte Alta,Paiol, Paraiso e Taquara ) e o
centro histérico de Vassouras; 10% dorme, 90% vem e volta mesmo dia; maioria de SP
A fazenda tem hoje doze (12) quartos e a meta € ter vinte (20).

Precisa de obras no corpo da senzala e setores continuos a este; a intencéo é fazer um
projeto ambicioso com instalacdo de um bom cinema

Perfil:turismo cultural com hospedagem e vocacdo especifica para visitacao
pedagogica

Tentativa de atrair Petrobras que passara um oleoduto pela fazenda

Necessita de empresa para obras de telhado

Carece de orientacdao técnica para as pretendidas obras na
edificacao das antigas senzalas. Seria de todo conveniente um
plano que aliasse uma orientacdo para o restauro arquiteténico com
uma criativa concep¢ao museoldgica.



2.3 Fazenda Santa M6énica (Embrapa)

Fazenda situada na rodovia estadual RJ 115, entre Vassouras e Juparand com area
total de 1.600 ha, sendo que destes, 800 ha correspondem a uma unidade de
conservacao / Parque Estadual da Serra da Concérdia, em convenio com INEA

O terreno tem seis (06)km de margem no rio Paraiba.

A fazenda foi adquirida por D Jo&o VI e os dois imperadores |a dormiram.

Duque Caxias morreu em sua sede e era sogro do Bar&do de Santa Monica

Pertence a EMBRAPA que ali desenvolve alguns projetos cientificos tais como gado
de leite experimental, para o qual mantém rebanho de gado com 1000 cabecas para
pesquisa cientifica, e uma.experiéncia com café sombreado, em baixo do bananal e
convivéncia com seringueiras i patrocinio Michelin; (Café sombreado = café gourmet)
A EMBRAPA utiliza construcfes da década de 40 que estdo a montante da casa sede
como escritorios e a casa sede da Fazenda esta desocupada e em processo de obras
emergenciais aprovadas pelo IPHAN e feitas com recursos da lei Rouanet
(patrocinador - Banco Fator, que gere fundo de pensdo da EMBRAPA ), faltando a
captacdo de recursos na ordem de R$ 500.000,00 para o restante de obras desta
etapa. A casa sede impressiona pelo porte ( 3.000 m2 quadrados de construcdo em
dois pavimentos), ;sao aproximadamente 90 ambientes de tamanhos diversos, mas
nao possui hada de interessante em seu interior; € tombada pelo IPHAN

A idéia da EMBRAPA é implementar uma pousada escola objetivando a formacéo
profissional, loja para venda de produtos da EMBRAPA tais como arroz negro, café
organico, etc, com a divulgacdo dos trabalhos desenvolvidos pela instituicdo e a
recepcdo de estudantes e cientistas.No programa pousada\escola poderiam ser
parceiros da EMBRAPA o INEA, a EMATER e a Universidade Rural.

Criar um Centro de treinamento para funcionario das fazendas.

Ja tem projeto arquitetbnico e de captacao pela CEP28

O IPHAN e Isabel em Vassouras tem conhecimento

O maior desafio encontrado. Necessita de um planejamento
completo: arquitetébnico [/ urbanistico, museolégico, econbémico
conectado com as atividades fundamentais da Embrapa de pesquisa
e ensino.

2.4 Fazenda Santo Antonio do Paiol

Fazenda administrada pelos monges.Anexo de construcdo recente na parte de tras
com 24 suites destinadas a receber convidados da congregacéao.

Em seu interior possui uma capela aberta a comunidade

Na parte inferior esta exposto acervo interessante de pecas e objetos diversificados tais
como charretes, mobiliario, ferramentas, objetos de farmacia,etc.No térreo da casa
estdo expostos loucas, quadros, mobiliario,etc.Ha4 uma biblioteca que merece um
trabalho aprofundado higienizagéo, catalogagéo,etc.

Casa de D Francisca doada para a Ordem (1969)

Estado atual da construc&o:O prédio encontra-se em bom estado

Perfil: turismo cultural, exposicdo museoldgica e hospedagem ( restrita ).



Carece de planejamento museografico para estruturar o pequeno
museu, 0s objetos dispersos e o acervo bibliografico; de um
planejamento econdmico para estruturar a potencialidade de uma
pequena pousada e de orientagcdo técnica para restauracdo, e
reestruturacdo arquiteténica do conjunto.

2.5 Fazenda Sao Joaquim de Ipiabas

Fazenda situada ao largo da estrada entre Barra do Pirai e Conservatoria.A fazenda foi
transmitida a familiares que estdo conduzindo as obras de reforma e restauracao
dentro das possibilidades de recursos.Possui influéncia da arquitetura portuguesa
colonial.

experiéncia desagradavel com arquitetos;

contrariedade com o inventario do INEPAC, devido as fotografias

recupera a fazendajagséilmo sgo sntoo fud sugma |l ;n «f
comeco pela capela e saldo; prospeccédo + restauro

saldo com teto requintado

fabrica moveis em estilo antigo; mandou fazer em Tiradentes, MG o0s cravos,
fechaduras e chaves

+ de 500 cravos p’ras portas; + de mil p'ro piso;

Cor original T marrom (?)

Telhado foi refeito com Perfil: Proprietarios ndo tem defini¢cdo de utilizacéo

auxilio do mestre Elvio

construcdo 1808 / 1830; documento de 1823 dada como pioneira (+ Faz Santana)

0 sogro comprou em 1920;

até vinte anos atras ficou integra;

depois disso, o tio tomou conta e deixou cair

em Vassouras : arq Everaldo Magalhdes 24 2471 2715 / 24 8727 1319

Carece de apoio e orientacdo para definicdo de uso e para a
restauracao arquitetéonica do conjunto.

2.6 Fazenda da Taquara

Fazenda localizada no inicio da estrada que vai de Barra do Pirai para Valenca, de
facil acesso apesar de mal sinalizada.Pertence a mesma familia desde (?)

Abriga acervo interessante e se mantém a partir da visitacao de turistas ( 5.000 a 6.000
por ano ).A fazenda continua produzindocafé. i ® a Yni cao

No momento tem uma museologa procedendo o inventario do mobiliario

O site esta mal feito; o novo € melhor entra em dezembro

Necessita de arrumacéo da entrada

Problema emergencial: telhado e forro / falta dinheiro

Perfil: turismo cultural com alimentacéo

Carece de apoio e orientacdo para melhorar o acesso, a sinalizacao,
restauracado e recuperacdo de diversas dependéncias do conjunto.
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2.7 Fazenda S&o Joao da Prosperidade
Barra de Pirai

Sonia, Alfredo, Mauricio, Luiz Geraldo e Magid (proprietarios)
27/29 novembro 2009
Contato: Luiz Geraldo

Fazenda de quarenta (40) alqueires situada ao largo da estrada entre Barra do Pirai e
Conservatéria o0 que beneficia a sua visitacdo ( corredor de passagem ).

Atualmente recebe 5.000 a 6.000 visitantes por ano com a possibilidade de almoco.
Tombada pelo municipio; ja solicitaram o tombamento a nivel estadual ao Inepac, por
carta e ndo obtiveram sucesso.

Reformou recentemente parte do telhado com recursos proprios. Restaurou as duas
partes extremas a R$ 80 mil cada; o miolo esta orcado em R$ 250 mil; usou: bicas
novas ; capas antigas, e madeira nova : massaranduba . Nenhuma informacéo técnica
sobre como conduzir as obras.

Ele colocou a dificuldade de se obter recursos para a execucdo de obras e mencionou
a possibilidade de propaganda institucional de empresa em troca de apoio\patrocinio e
a empresa teria direito a algum tipo de utilizacdo do espaco. Ele possui outras fontes
de renda tais como plantacdo de eucalipto e participacdo em empresa de mineracéo da
regiao.

Tem idéia de fazer 5 a 6 casas no terreno da fazenda para locacdo de temporada ou
de finais de semana.A fazenda tem uma enorme area de terreiro com resto de
construcdo em ruinas, muros de pedra.

E um exemplo de empreendorismo autodidata organizado, onde os proprietario foram
criando férmulas de vender atrativos ao publico em geral.Ao final da visitacdo, no
corredor de dao?}jchad h&rdema’Rh Poss?2vel a co
como doces, cachaca, etc.

Perfil: turismo cultural com alimentacgéo

3.1 Fazenda Florenca
Valenca

Sonia, Alfredo, Mauricio

27/29 novembro 2009

Contato: Paulo Roberto, dono e responsavel pela recuperacéo tel: (24)
Carlos 1 irmao de Paulo Roberto que nos recepcionou

Fazenda em excelente estado de conservagcdao em cujo terreno foi desenvolvido
complexo de hospedagem de qualidade..

Prédio principal 1 1852

Tal hospedagem se faz em moédulos anexos a casa sede, construidos pelos
proprietarios ao longo dos anos, utilizando algumas caracteristicas da arquitetura
colonial.

Os ambientes sdo agradaveis, confortaveis e limpos, percebendo-se uma preocupacao
com a qualidade, inclusive no que tange ao atendimento de visitantes.A comida, de
cardapio regional, € muito boa.A fazenda fica a dez (10) minutos de Conservatéria e a
estrada que a ela serve acabou de ser asfaltada.A infra estrutura conta com piscina
coberta, sauna, saldo de convencgdes, lavanderia, entre outros itens.

mpr a



A casa sede da fazenda é utilizada parcialmente pelos proprietarios, sendo os demais
espacos franqueados a visitagcdo com horario programado.

Os proprietarios conduzem as obras e manutengdes necessérias contratando méo de
obra local, que lIhes conferiu um bom acabamento.

Perfil. hospedagem de nivel alto, exemplo de empreendimento bem sucedido,
atendendo a publico diversificado, sem depender de recursos ou financiamento a
terceiros

Trabalho social i escola + saude + treinamento

35 empregados + 20 no apoio.

3.10 Fazenda Vista Alegre
Valenca

Sonia, Alfredo e Mauricio
27 novembro 2009
Contato : Sonia Mattos

A casa sede encontra-se em bom estado de conservacdo, bem como a casa conhecida

como ACasa da M¥si cao (segdedabandadenitsicada onado co
propriedade no século XIX), onde reside a filha dos proprietarios. O prédio conhecido

como Tulha é um exemplar quase original, tendo recebido apenas intervenc¢des de

carater temporario (alojamentos para funcionarios) e recuperacédo do engradamento do

telhado. Consta em documentacédo prim[aria que o prédio teria sido edificado para

abrigar aEscpladetmgéhuosd fila regi «o, para alfabetiz
escravos, em meados do século XIX. A intencdo dos proprietarios € a de restaurar o

prédio para fazer um Memorial da Educacéo de Ingénuos, criando um Centro de

Educacéo para o Patriménio e adaptando a estrutura para seis (06) suites + auditério

multi-uso. No pordo poderiam ser construidas oficinas.

Telhado sem forro

Janelas pequenas descentradas

Empenho por encontrar projeto para obter recursos ou financiamentos

3.9 Fazenda Unido
Rio das Flores

Sonia, Alfredo, Mauricio
10 dezembro 2009
Contato : Mario, proprietario e secretario de governo do Zito, D Caxias

Comprou do arq Jodo Reis, que fez reforma, ampliacéo e adaptacdes
1994 esteve quase em completa ruina

1996 foram feitas obras de ampliacao

Tromp I"oeil : Jerénimo de Valenga



VISTA GERAL DO PREDIO DA RECEPCAO E QUARTOS



BAR DO RESTAURANTE

CASA SEDE



SALAO DE REFEICOES

10/ 40

OBRAS DE EXPANSAO EM ANDAMENTO



VISTA DA ANTIGA SENZALA, TERREIRO DA SECAGEM DE CAFE



EXPOICAO DOS OBJETOS NA ANTIGA SENZALA

DETALHE DA PAREDE DE PAU A PIQUE



CASA DE ENGENHO

FACHADA



VARANDA

VISTA INTERNA



VISTA GERAL DA FACHADA LATERAL E FRONTAL

MOBILIARIO SANITARIO



MOVEL DE FARMACIA NA AREA DE EXPOSICAO NO PAVIMENTO TERREO

VITRINES, CHARRETE E OBJETOS NA AREA DE EXPOSICAO



VISTA DO PATIO INTERNO DA FAZENDA AO FUNDO. CONSTRUCAO (ANEXO) ONDE
ESTAO SITUADOS OS APARTAMENTOS

20 / 40

VISTA DE OUTRA EDIFICACAO ANEXA A FAZENDA



VISTA GERAL DA FACHADA

VISTA INTERNA



DETALHE DO ALTAR

DETALHE DA PINTURA Tromp L ageil



Nk
20
TS el
: m 1 bl \;r'
. - LA

VISTA GERAL DA FAZENDA
DUAS CABECEIRAS DO TELHADO REFORMADAS

ANTIGA SENZALA DA FAZENDA



VISTA DA FAZENDA

VISTA DO RESTAURANTE COM LOJA DE PRODUTOS



EXPOSICAO DE OBJETOS DA EPOCA

VISTA INTERNAT COBERTURA NOVA E ANTIGA



OBRA DE REFORCO DA ESTRUTURA DO TELHADO

VISTA DO PATIO INTERNO



SALAO DE REFEICOES

VISTA DO PATIO






SALA DE ESTAR

LAVATORIO



DETALHE DA JANELA
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DETALHE PAREDE



DETALHE PAREDE

ANTIGA SENZALA



FACHADA

4 Outros locais visitados
Além das fazendas foram visitados locais de interesse cultural da regiéo.

4.1 Casa Barao de Vassouras
Praca de Vassouras

André, Mauricio, Alfredo
15 janeiro 2010

O imével esté arruinado.

Choque impactante, arrasador.

Uma das mais acabadas demonstragbes da incuria, do desprezo e da
irresponsabilidade criminosa do poder publico.

O imével pertence a Prefeitura e € tombado pelo IPHAN.



E” tipico caso que merece processo criminal movido pela sociedade civil responsavel
contra prefeitos, secretarios de cultura, diretores de Iphan, etc.

Ele significava, e foi citado e descrito inUmeras vezes, como um dos mais
representativos exemplos da habitacdo urbana da aristocracia cafeeira. Era uma pérola
de agenciamento espacial, de refinamento construtivo e testemunha dos valores da
vida senhorial transposta para o meio urbano.

O estado de completa ruina em que se encontra o afasta de um caso de restauracgéo e,
exigiria sim, uma completa reconstrucao.

Realisticamente nao ha senso em realiza-la.

Mas para a preservacdo do quadro urbano € indispensavel a consolidacdo das duas
fachadas, a principal e a lateral. Trata-se de medida urgente, emergencial.

Internamente um estudo cuidadoso estabeleceria um programa condizente com a
dignidade e carga histérica do imovel, mas sem qualquer vinculo com restauracédo do
passado. Programa e interiores contemporaneos, mas com a maior dignidade.

Indispensavel a retirada das ediculas e acréscimos espurios e degradantes edificados
no terreno, e restaurar, o jardim posterior.

Caso nao haja documentacéo que permita sua restauracao que se faca um paisagismo
sensivel e adequado. Nada de canterinhos e jardineiras de pateo interno de colégio de
freiras.

Frente as condi¢des atuais ndo ha como propor uma intervencgao profissional.

Mas para uma resposta ao gentil convite do André sera indispensavel uma entrevista
com Isabel do IPHAN / Vassouras para informac&o mais completa e mais precisa sobre
0 imovel.







4.2 Museu Rodoviario i Comendador Levy Gasparian
4.3 Museu da Igreja - Rio das Flores

4.4 FLORARTE T artesanato

4.5 Centro Valenca

Sonia, Mauiricio, Alfredo
27 novembro 2009

01. antiga fabrica, rua Silva Jardim desativada a espera de programa que possibilite
sua insercao a vida econdmica da cidade;
02. prédio a rua Nilo Pecanha, 444 1 Hotel Vista Alegre;

03. antiga fabrica téxtil com teares (ociosa), r Ferreira Guimaraes;



